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■土地利用意向アンケート調査 ご意見・ご要望まとめ 

配布：286 部  回答：159 部  未回答：127 部    回答率 55.6％ 

  

【質問】 

１．市街化区域編入について 

①市街化調整区域から市街化区域になるのはいつ頃になりますか？ 

→兵庫県では５年ごとに市街化区域・市街化調整区域の見直しを実施しています。今後の

見直しは令和７年度、令和 12 年度を予定されており、本地区を市街化区域に編入する 

場合は令和 12 年度の編入を目指すことになります。 

②加古川市が市街化調整区域のままで結果を出したなら播磨町としてはどうするのでしょう

か？右に習えしかないかと思いますが。 

→本地区の土地利用検討は施政方針に位置づけられているため、加古川市が土地利用検討

しない場合や加古川市と本地区の検討時期が合わない場合でも、本地区だけでどのよう

な取り組みが可能か検討したいと考えていますが、可能な限り加古川市と調整しながら

検討を進めたいと考えております。 

 

２．都市計画道路・本荘加古線について 

①本荘加古線の道路拡張はいつになりますか？播磨臨海地域道路のインターチェンジよりも

影響が大きいと思いますが。 

→本荘加古線（明姫幹線以北）は県道のため、本地区で一体整備をする場合は整備時期を

合わせていただけるように県に働きかけますが、単独整備の場合の整備時期は県独自の

判断となります。 

 

【意見】 

１．地区内の現状について 

①市街化調整区域は農地保全ではなく、住宅、資材置き場、工場、農地が点在し中途半端な

市街化が進んでいます。 

②町内で農業をしていくのは難しいと思われます。 

③今のままではスーパーが遠い、JR 土山駅が遠い、山陽電車播磨町駅が遠い、銀行が遠い、

何もかも遠いです。 

④バス停が不足しています。 

⑤車以外の交通手段がなく、生活に不便な地区です。バスを通して欲しいです。また、近く

に保育施設がなく、小学校も遠いです。 

⑥騒音が少なく、車があまり通らない、住宅地に最も適している静かな環境です。 

⑦住宅等が混み合っていない点が住み心地が良いです。 
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２．地区内の所有地について 

①農地、資材置き場、車両基地として利用しています。雑草地と化しており、管理不足が不

安です。 

②高齢の為、早期に売却したいです。 

③北古田のほ場整備事業後埋めた土地であり、利用方法について家族と相談した結果、現状

のままで良いと思います。また、現私有地の面積も維持したいと考えています。 

 

３．地区内の環境について 

①温暖化の中、田・畑・ため池など大変貴重だと思います。市街化調整区域のおかげでのど

かな風景が残っており、大きな道路が通ったらどう変わるのか不安です。農園・公園など

に活用できればと思います。緑の絨毯や水鏡、黄金の波など残したい美しい風景です。 

②妹池は冬鳥が来るので、自然のままで良いと思います。 

 

４．まちづくりの方向性について 

①人口が減少する中、これ以上住宅地・工業地・商業地は必要ないと思います。（２名） 

②人口減少の時代に本地区の再開発に意味がありません。将来的に工業地区にも商業地区に

もなることはあり得ないと予測されます。明姫幹線沿いにいくつかの商店ができるかもし

れませんが、採算的に厳しいと思われます。住宅地になるとしても、保育施設や学校から

遠く（北小学校を廃校にしている）、どの駅からも遠く、車以外交通手段がなく生活してい

くには不便な地区であるため、再開発しても土地が売れたり、人口が増えることは考えに

くいです。むしろ、今後空き家が増えていくのではと想像されます。 

③播磨臨海地域道路が計画されて情勢が大きく変わってきたので、大中二見線は見直し、廃

止すべきだと思います。 

④これ以上の公園整備は不要です。交通の流れを交えた都市計画を進めていただきたいで

す。 

⑤土山駅からの道路を妹池の中央を通し公園化する計画がありましたが、これ以上公園を整

備する必要はないと思います。 

⑥人口を増やす、町を明るくする開拓を検討していただきたいです。 

⑦大中遺跡が近いので遺跡を含めての道づくり、公園も含めた計画的な町づくり、動線を考

えていきたいです。 

⑧将来に向けて住みたい町になる様道路を広くする、公園を整備する（防災を含め）等を計

画し、個人の力だけに任せない事例があれば良いと思います。 

⑨緑の有る町づくりを目指したいです。 

⑩町内にはイベント等をする施設がないので、住宅にされる前に町が管理して有効的な施設

の建設を考えてはいかがでしょうか。 

⑪あまりに変わりすぎると気持ちが落ち着きません。 
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５．整備の進め方について 

①現状すでに耕地整理が実施されており、新たな整理は必要ありません。目的をはっきりさ

せ必要な処置のみを実施すれば良いと思います。 

②ほ場整備されていないところは、保全を検討されてはいかがでしょうか。 

③妹池を埋め立て、住宅地にしていただきたいです。 

④住宅地にすれば教育施設等の建設が必要になりますが、この地域では建設は無理と思いま

す。 

⑤住宅が建つと困ります。 

⑥新しいインターチェンジができることによる排気ガスの問題が懸念されます。 

⑦これから人口が減少していく中、新規インフラより既存インフラの整備をしていただきた

いです。 

⑧災害時の緊急車両通行可能な道路を確保していただきたいです。 

⑨車両の対面通行が可能となるように道路拡幅、隅切り等、適切に計画を進めていただきた

いです。 

⑩交通手段が不足しているため、明姫幹線にミニバスを運行していただきたいです。 

⑪各田に水を入れられる様に、農水道をひいていただきたいです。 

⑫小さなスーパーがあると便利かと思います。 

⑬便利になるのであればどんどん進めていただきたいです。 

 

６．市街化区域編入について 

①市街化調整区域のままで良いと思います。（６名） 

②早急に着手していただきたいです。市街化調整区域の為、現時点では全く土地活用出来ま

せん。 

③市街化調整区域を外す場合、道路や水路も含め、きちんとしたビジョンを持って検討して

いただきたいです。 

④市街化区域編入後も農地利用を継続する間は、「生産緑地」としていただきたいです。 

 

７．まちづくり手法について 

①事業用地については立地に問題なしと考えており、土地区画整理事業には賛同できません

（減歩のため）。なお、農地については周囲の方の考え方を見た上で判断したいと思いま

す。 

②ほ場整備により基盤整備はほぼできているので、住民の申し合わせによる地区計画を策定

し、まちづくりを進めていただきたいです。 

③北古田全体で開発する場合は、単独事業（街路事業）で道路のみの整備を希望します。 

 

８．まちづくり検討の進め方について 

①町外在住のため色々と言える立場にはありませんが、町民の方が住みやすく便利になるの

であれば事業を進めるのが良いと思います。 

②遠方のため「まちづくり検討組織」に積極的に参加できず残念です。事業化に向け速やか

に検討が進むことを期待しております。 
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③インターチェンジが出来れば車交通の中心になりますが、道が狭いのは発展の妨げになる

と思います。インターチェンジができる以上、今のままでは良くないので変わっていただ

きたいです。 

④権利者が高齢のため、できるだけ早く方向性を定めていただきたいです。（２名） 

⑤早く進めていただきたいです。 

⑥どしどし情報をください。 

⑦計画的な整備を期待します。 

⑧インターチェンジの整備を契機に検討を始めるにしても、大中４丁目はインターチェンジ

から遠いので区域から外していただきたいです。 

 

９．説明会の進め方について 

①これまでの３回の説明会では、手法の事例紹介など先走ったところもありました。手法検

討を先に論ずるより、熟考すべき課題が残されているように思います。（具体的な課題は思

いつきませんが、市街化区域になることに伴うデメリットをどのように軽減するかなど） 

②平日は仕事があり参加できないため、平日・土日祝日の２回開催にしてください。 

③今後もまちづくり説明会に参加したいと思います。 

 

10．加古川市との兼ね合いについて 

①加古川市との境界線がガタガタなので、どちらかに工業、商業、田畑が片寄ってしまうと

思います。 

②加古川市と協力が必要だと思います。 

 

11．その他 

①頑張って進めてください。（２名） 

②色々と勉強させていただきます。不明点も都市計画課に電話すればわかるように教えてい

ただけるので助かります。今後も同様に連絡して教えていただこうと思います。これから

何年かかるか解りませんが、どうぞよろしく！！ 

③播磨町のまちづくり発展のため、皆様の意向に同意いたします。どうぞよろしく検討して

くださいますようお願いいたします。 

④農家について、休耕田の目的は何か？何を希望しているのか？固定資産税を少ししか払わ

ず、土地の値上がりを待っているとしか思えません。雑種地並の税金を課すべきです。 

道路が整備され、土地の価格の上昇を目的に所有しているのではないでしょうか。所有者

について検討すべきです。 

⑤北古田ではありませんが、古田東地区の道路を舗装してください。 

 

貴重なご意見をいただき、ありがとうございました。 

いただいたご意見を踏まえながら、皆様と共に今後のまちづくりを検討いたします。 


